PREZYDENT MIASTA BIALEGOSTOKU
OGLASZA DRUGI PRZETARG NIEOGRANICZONY PISEMNY

na najem lokalu uzytkowego nr 7 o pow. 24,36 m* znajdujacego si¢ w przejsciu podziemnym
usytuowanym pod skrzyzowaniem Al J. Pitsudskiego z ul. H. Sienkiewicza w Biatymstoku
7 przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej

Stawka wywolawcza - 80,00 - zl/m* z VAT

Oprocz stawki czynszu najemca jest zobowigzany do dokonywania miesi¢cznie  oplat
dodatkowych za centralne ogrzewanie, wodg, odbior Sciekow, odbior odpadow komunalnych
oraz podatku od nieruchomosci.

- wadium dla lokalu wynosi 5.846,00 zI,
- kaucja - 3-krotna warto$¢ czynszu i optat dodatkowych

Czesé jawna przetargu  odbedzic sie 22 grudmia 2015 roku o godz. 10"
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Bialymstoku przy ul. Stonimskiej 1 w sali nr 10.

Do udzialu w przetargu uprawnia wplata wadium. Wplaty wadium nalezy dokona¢ przelewem
na konto Urzedu Miejskiego Departamentu Rachunkowosci Pekao S.A. Nr 37 1240 5211 1111 0010 3553
72990 7¢ wskazaniem nazwiska i adresu osoby biorgcej udzial w przetargu albo nazwe lub firme
oraz jej siedzibe, adres i nr lokalu.

Wadium powinno by¢ wniesione z takim wyprzedzeniem, aby srodki pienig¢zne znalazly sie
na rachunku bankowym Urzedu Miejskiego w Bialymstoku najpéZniej dnia 16 grudnia 2015 roku
pod rygorem uznania przez organizatora przetargu, z¢ warunek wplaty wadium nie zostal spetniony.

Informacje o stanie technicznym lokalu mozna uzyska¢ w Urzedzie Micjskim w Biatymstoku
przy ul. Stonimskiej 1, pod numerem tel. 85 869 6045.

Termin okazania lokalu — 14 grudnia 2015 r. (poniedziatlek) w godz. 10.00 — 10.30
oraz 18 grudnia 2015 r. (piatek) w godz. 10.00 —10.30.

Regulamin przetargu — zarzadzenie Nr  4535/14 Prezydenta Miasta Biategostoku
7 dnia 11 czerweca 2014 r. w sprawie okreslenia regulaminow przetargéw, warunkdéw uméw najmu,
dzierzawy 1 uzyczenia lokali uzytkowych i nieruchomosci stanowigcych zasob Gminy Biatystok
oraz stawek czynszu zmienionym zarzadzeniami Nr 4836/14 z 9 wrzesnia 2014 r., Nr 37/14 z 19 grudnia
2014 r.. Nr 177/15 z 10 marca 2015 r., Nr 656/15 z 15 lipca 2015 r., Nr 676/15 z 23 lipca 2015 r.,
dostgpny jest na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku http://www.bip.bialystok.pl
projekt umowy najmu lokalu wywieszony jest na tablicy ogloszefi w siedzibie Urz¢du Miejskiego
oraz na ww. stronie internetowej.

Wszelkie prace adaptacyjne w lokalu wymagaja pisemnej zgody wynajmujacego.
Brak zgody na sprzedaz alkoholu w lokalach.
[okal o§wietlany jest wylgcznie $wiatlem sztucznym - brak oswietlenia dziennego.

Pisemne oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach z napisem:
sprzetarg — lokal nr 7 w przejSciu podziemnym pod skrzyzowaniem Al. J. Pilsudskiego
z ul. H. Sienkiewicza o pow. 24,36 m?>” w sckretariacic Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku
przy ul. Stonimskiej 1, pok. 709, w terminie do dnia 21 grudnia 2015 roku, do godz. 09.00.

Pisemna oferta powinna zawierac:

a) nr_lokalu oraz imie, nazwisko, adres i podpis oferenta, nr PESEL, NIP albo nazwg
przedsicbiorstwa i jego siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna lub przedsigbiorca; umoweg
spotki cywilnej: podmioty podlegajgce wpisom do rejestrow winny dotaczy¢ aktualny wypis
z wladciwego rejestru (nie starszy niz 6 miesigcy);

b) date sporzadzenia oferty;

¢) pisemne o$wiadczenic o zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu, warunkami przetargu
zawartymi w ogloszeniu, warunkami umowy najmu oraz przyjeciu ich bez zastrzezen;

d) pisemne o$wiadczenie o tym, ze znany jest mu stan techniczny lokalu oraz jest $wiadomy,
iz na najemcy ciazy obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organow
w  przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci oraz dostosowania
do niej lokalu;

¢) ofcrowang stawke czynszu brutto - zaoferowane przez uczestnika przetargu postgpienie winno
by¢ ponad stawk¢ wywolawezg min. 0,50 zt;

f) opis zagospodarowania i aranzacji wnetrza lokalu.

g) opis planowanej dziatalnosci prowadzonej w lokalu.

Preferowana dzialalno$é w lokalach: kawiarnia/cukiernia z mozliwos$cig spozycia wewngtrz
lokalu, salonik prasowy, kwiaciarnia.

Przetarg sktada si¢ z cz¢sci jawnej i nicjawnej.
Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ obecnosei oferentow.
W czesei nicjawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegotowe)  analizy
ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich. Przy wyborze komisja kieruje sie nastgpujacymi kryteriami:
a) Koncepcja planowanej dziatalnosci — 50 pkt.
—opis dzialalnosci,
— aranzacja wnetrza lokalu
b) Cena— 50 pkt.

Osoba, ktora przetarg wygra, zobowigzana bedzie na 3 dni przed podpisaniem umowy najmu
do wplacenia kaucji w kwocie stanowigcej rownowarto$¢ trzymiesi¢cznego czynszu i optat dodatkowych.
Kaucja moze by¢ wnoszona w pienigdzach, gwarancjach bankowych i ubezpieczeniowych. Gwarancje
po uplywie terminu waznosci podlegaja odnowieniu.

W przypadku, gdy wymiar  jednomiesi¢cznego czynszu i optat dodatkowych wynosi
ponad 3.000 zI najemca winien przedtozy¢ o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sig,
w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucji co do wydania lokalu po zakoficzeniu
najmu oraz egzekucji naleznosci czynszowych w wysokosci  dwunastomiesigcznego  czynszu
i optat dodatkowych. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obciazaja najemce. W przypadku
nieprzedlozenia stosownego oswiadczenia w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, nie pdzniej
jednak niz przed przejeciem lokalu, wynajmujacy odstapi od umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia, a najemca zobowigzany bedzie do zaptacenia kary umownej w wysokosci ustalone;
W umowie.

Podpisanic umowy z osoba, ktora wygrata przetarg nastgpuje nie pozniej niz w ciagu 7 dni od dnia
zamknigcia przetargu. W przypadku niepodpisania umowy z przyczyn niezaleznych od organizatora
przetargu wplacone wadium ulega przepadkowi.

Protokolarne  przejecie  lokalu  uzytkowego  nastgpuje W terminic  wyznaczonym
przez wynajmujgcego. W przypadku protokolarnego nieprzejgcia lokalu uzytkowego wynajmujacy
moze odstapi¢ od umowy — w takim przypadku najemca zobowiazany bedzie do zaplacenia
kary umownej w wysokosci ustalonej w umowie.

Zastrzega si¢ prawo do odwolania lub zmiany oferty przetargowej oraz uniewaznienia przetargu

bez podania przyczyn, jak rownicz zamknigcia przetargu bez wybierania ktorejkolwiek z ofert.

Zalacznik:
- WZOr Umowy
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UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NA CZAS NIEOZNACZONY

FARRATER. o oxmncooe onsmonson monn mcros 6 86 SRS 0 pomiedzy Gmina Biatystok, NIP: 542 036 46 97, Regon:
000 515 000 zwang dalej Wynajmujacym, reprezentowang przez:

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy nr 7 o powierzchni 24,36 m? znajdujacy si¢ w przejsciu
podziemnym usytuowanym pod skrzyzowaniem ulic Al J. Pitsudskiego i H. Sienkiewicza
w Biatymstoku.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej.

3. Najemca o$wiadcza, iz lokal bedzie wykorzystywaé na dzialalnosé..........coooooneennnen. 3
zgodnie z oferta zdnia ................. roku, przedlozong do przetargu, stanowigcg zalacznik
do niniejszej umowy.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(okreslenie celu gospodarczego najmu, branzy itp.)

4. 7miana sposobu wykorzysta nia lokalu, w tym zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
w szezegolnoscei w zakresie branzy, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.
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Wynajmujacy nie jest zobowigzany do wydania lokalu dostosowanego do wybranej
przez Najemcg branzy i utrzymywania go w tym stanie przez caly czas trwania najmu,
na co Najemca wyraza zgode.

6. Najemca o$wiadcza. ze ww. lokal przystosuje do umdwionego uzytku we wlasnym zakresie
i na swoj koszt.

7. W przypadku dokonania przez Najemce zmian, o ktérych mowa w ust. 4 bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, umowa moze zosta¢ rozwigzana bez wypowiedzenia.

§2

1. Wynajmujacy przekaze Najemcy lokal okreSlony w § 1 ust. 1 protokotem zdawczo
— odbiorczym, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, okreslajgcym
w szezegolnosei jego stan techniczny, rodzaj i stan instalacji oraz urzadzen technicznych
znajdujacych si¢ w lokalu.

2. W przypadku protokolarnego nieprzej¢cia lokalu przez Najeme¢ w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy moze odstgpi¢ od umowy z prawem naliczenia kary w wysokosci dwukrotnego
czynszu okreslonego w § 4 ust. 1.

§3
1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz w wysokosci:
571 11173 1O ZHM? (STOWIE: ..ovvivniinirneirere et eenerie e s e e za m?)
netto: ............ ZHM? (STOWNIE: ... oot e e zam?)

podatek VAT wg obowiazujacej stawki 23%




2. 7miana wysokosci stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej umowy i obowiazuje
Najemcg od okreslonego w zawiadomieniu terminu.

§4
|. Wykaz naleznosci za najem lokalu w stosunku miesigcznym okredla ponizsza tabela:

Oplaty od daty protokolarnego przekazania lokalu

awk: Podatek VAT
I Jedn. . SFded Wartos¢ Wartos¢
L. Wyszczegolnienie : [los¢ jedn.
miary = netto stawka | kwota brutto

B 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Czynsz m* 24,36 23

2 | Centralne ogrzewanie m’ 24,36 3,13 76,25 23 17,54 93,79
3 |Zimna woda m’ 4,50 3,00 13,50 23 3,11 16,61

4 | Odprowadzenie $ciekdw m’ 4,50 2,94 13,23 23 3,04 16,27
5 |Podgrzanie wody m® 24,36 1,00 24,36 23 5,60 29,96

Razem
STORIREE? o oo cimmioin mismimn atimai p B A ST S T S N b R S A A S S B nase L

(W)

. Naleznosci z tytutu najmu — czynsz i ujete w § 4 ust. 1 oplaty za §wiadczone ustugi (okreslone
jako $wiadczenia dodatkowe) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia zwloki w platnosci
Najemca obowigzany jest wnosi¢ z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca, przelewem,
bez osobnego wezwania, na konto Urzedu Miejskiego w Bialymstoku Departament
Rachunkowosci: 05 1240 5211 1111 0010 3553 7778 Bank Pekao S.A.

7a dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania przez bank rachunku Wynajmujacego. Oplata
za miesigc, w ktorym nastapi protokolarne przekazanie lokalu ulegnie proporcjonalnemu
szmnicjszeniu, nalezy ja wnies¢ w terminic do 10 dnia miesigca nast¢pujacego
po protokolarnym przekazaniu lokalu wraz z odsetkami od dnia zwloki w platnosci,
bez osobnego wezwania na ww. rachunck

3. Oplaty za $wiadczenia dodatkowe ustalone bedg zaliczkowo w oparciu o rozliczenie
z okresu poprzedniego (ostatniego roku).

4, Nalezno$ci z tytulu rozliczenia oplat za $wiadczenia dodatkowe Najemca zobowigzany
jest wnosi¢ po otrzymaniu rozliczenia od Wynajmujgcego w terminie platnosci naleznosci
w miesigcu nastgpujacym po otrzymaniu rozliczenia, przelewem, bez osobnego wezwania,
na konto wskazane w ust. 2.

5. Rozliczenie zaliczek za $wiadczenia dodatkowe nastapi do dnia 30 czerwca kazdego roku
za rok poprzedni.

6.Wysokos¢ stawki czynszu, okreSlona w § 3 ust. 1 podlega jednostronnej zmianie
przez Wynajmujgcego na wypadek spadku sity nabywezej pienigdza, corocznie, zgodnie
z¢ $redniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogloszonym
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego okreslonym w odrgbnych przepisach.

7. Zmiany stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 6, oplat za $wiadczenia dodatkowe, opflaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zmiana konta bankowego, o ktérym mowa

2

0d nieruchomosci.

2. N:?ll‘}.lS'ZCn‘]C przez Najemce postanowieni zawartych w ust. 1 stanowi podstawe do rozwiazania
niniejszej umowy bez wypowicdzenia.

§7

l. Kazdorazowe przeniesienie uprawnien wynikajacych z umowy wymaga uzyskania uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Uchybienie powyzszemu zastrzezeniu moze spowodowaé
rozwigzanic najmu bez wypowiedzenia i bez odszkodowania z tytutu naktadéow i utraconych
korzysci.

[R®]

Oddanicl Q() k_)ezpiatncgo uzywania, podnajem lub poddzierzawa przedmiotu umowy wymaga
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

§8

1. Najemca zobowigzany jest do wykonania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie nastepujacych
biezacych napraw lokalu lub jego wyposazenia:
a) konserwacji i napraw podtog, Scian, sufitow, posadzek, wykladzin podtogowych, sciennych
okladzin ceramicznych i szklanych oraz innych elementéw wyposazenia lokalu poprzez
malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,




b)dokonania napraw okien i drzwi, zamkéw, zamknig¢ oraz mebli wbudowanych w lokalu
(w tym malowanie),

¢) uzupetnienia oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia lokalu,

d) konserwacji, naprawy grzejnikow wody przeptywowej (gazowych i elektrycznych),
podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen pluczacych, wraz z kompletnym
wyposazeniem, zlewozmywakéw i umywalek z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal,

¢)naprawy urzadzen grzejnych (gazowych i elektrycznych) polegajacej na usuwaniu
uszkodzen i wymianie zuzytych czesei — z wyjatkiem grzejnikéw c.o. i instalacji sieci c.o.,

f) usuwania niedrozno$ci przewodéw odplywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych,

g) naprawy osprzetu instalacji elektrycznej lokalu, poczynajac od licznika energii elektryczne;,

h) konserwacji i naprawy urzadzen wentylacyjnych.

2. Najemca odpowiada za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu oraz przestrzeganie
przepisOw przeciwpozarowych.

3. Uchybienie obowiazkom zawartym w ust. 1, 2 stanowi podstawg rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia.

§9
1. Wynajmujacy nic ponosi odpowiedzialnosei za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno — kanalizacyjnej, gazowej, c.o., elektrycznej lub innych zdarzen niezawinionych

przez Wynajmujacego.

2. W tych przypadkach skutki i szkody usuwa Najemca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.
§10

1. Jezeli w czasie trwania najmu okaze sig, ze istnieje potrzeba wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, bez ktorych lokal nie jest przydatny do okreslonego w umowie celu, Najemca
winien bezzwlocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujacego na pismie.

2. W przypadku zaniechania wymienionego w ust. 1 obowiazku, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo zadania odszkodowania za szkodg wywotang biernym zachowaniem si¢ Najemcy.

. Najemca obowigzany jest udostgpni¢ lokal na zasadach i w terminie uzgodnionym wezesnie)
7z Wrynajmujacym w celu przegladu lokalu oraz dokonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, dotyczacych zardwno lokalu, jak i budynku.

|98

4. W przypadku awarii Najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal niezwlocznie. Niedopetnienie
tego obowigzku skutkuje obcigzeniem Najemcy kosztami awarii, powstatych nawet z winy
Wynajmujgcego.

§11

1. Po zakoficzeniu najmu, Najemca zobowiazany jest zwroci¢c Wynajmujacemu przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym, bez prawa zadania odszkodowania za poczynione naktady
na utrzymanie lokalu.

2. Podstawe do ustalenia stanu zwracanego lokalu stanowi protokot zdawezo-odbiorezy.

3. Najemca moze dokonywa¢ nakladow na lokal uzytkowy wylacznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego.

4. Wszelkie poczynione naktady nie podlegaja rozliczeniu.

4
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§12

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe, w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, z zachowaniem 3 miesi¢eznego okresu wypowiedzenia.

Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Strony dopuszczaja mozliwos¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.

§13

Wynajmujacemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykonania umowy
i stanu wynajmowanego lokalu.

n

§14

. Najemca wplacil kaucje zabezpieczajaca wykonanie przez niego zobowigzan finansowych

wynikajgcych z umowy w wysokosci ........... TR (SEONREIIRE . e rsmoneiicvs S AR AR s e )
stanowigca rownowarto$é trzymiesiecznego czynszu i oplat dodatkowych na konto bankowe:
Urzad Micjski w Biatymstoku Departament Rachunkowosci Bank Pekao S. A. Nr: 93 1240
5211 1111 0010 5966 3101.

. Kaucja wptacona przez Najemc¢ nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu

na poczet zaleglosci powstatych w zwiazku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemcg oplat oraz innych zobowigzan zwigzanych z najmem. Kaucja moze zostac
zaliczona w poczet zadtuzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupelnienie kaucji
winno nastapi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

. Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan zwigzanych z uzytkowaniem

lokalu, przy czym 80% kaucji podlega zwrotowi, po potrgceniu naleznosci Wynajmujgcego
7z tytulu najmu lokalu, zwrot 20% kaucji nastgpi po rozliczeniu zaliczek za $wiadczenia
dodatkowe, zgodnie z § 4 ust. 5.

. Kaucja moze by¢ wnoszona w pieniadzach, gwarancjach bankowych lub ubezpieczeniowych.

W przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu i opfat dodatkowych wynosi
ponad 3000 zI, Najemca winien przedlozy¢ o$wiadczenic w formie aktu notarialnego
o poddaniu sie, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucji
co do wydania lokalu po zakonczeniu najmu oraz egzekucji naleznosci czynszowych
w wysokosei dwunastomiesiecznego czynszu i oplat dodatkowych. Koszty sporzadzenia
aktu notarialnego obcigzaja Najemce.

W przypadku nieprzedlozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4, w terminie
14 dni od dnia podpisania umowy, nie péZniej jednak niz przed przejeciem lokalu,
Wynajmujacy odstapi od umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, a Najemca
zobowiazany bedzie do zaptacenia kary umownej w wysokosci dwukrotnego czynszu
okreslonego w § 4 ust. 1.

§ 15

. Wszelka korespondencja do Najemey bedzie kierowana na nastepujacy adres:



2. O kazdej zmianie adresu Najemca bedzie niezwlocznie informowal Wynajmujacego na pismie
w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.

3. Niewykonanie lub niecterminowe wykonanie obowiazku okreslonego w ust. 2 spowoduje,
iz nie podjecic korespondencji skierowanej na aktualnie wskazany przez Najemcg adres,
mimo awizowania przez poczte, bedzie odnosito skutki prawidtowego dorgczenia.

§ 16

Wszelkie spory wynikle na tle niniejszej umowy (takze w zakresie bezumownego korzystania
z przedmiotu niniejszej umowy), ktorych strony nie rozstrzygna we wlasnym zakresie,
beda rozpoznawane przez sad powszechny w Bialymstoku.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie whasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Regulaminéw Zarzadu Mienia Komunalnego okreslajgcych zasady rozliczania
optat za $wiadczenia dodatkowe.

§18

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych cztery
otrzymuje Wynajmujgcy, a jeden — Najemca.

NAJEMCA WYNAIJMUIJACY




