3. PRZYDATNOSG POSZCZEGOLNYCH TERENOW DLA ROZWOJU
FUNKCJI UZYTKOWYCH

Jest to koricowa synteza opracowania, W ktorej zestawiono, poréwnano i
zanalizowane wszystkie opracowania czgstkowe o charakterze fizjograficznym,
odniesione do aktualnego sposobu uzytkowania terenu oraz skonfrontowano je
z dotychczasowymi i nowymi koncepcjami rozwoju przestrzennego miasta. Jest
to préba dokonania optymalizacji uzytkowania przestrzeni geograficznej w
obrebie miasta, uwzgledniajaca rézne, czasami sprzeczne interesy Zwigzane
zachowaniem waloréow ekologicznych, potrzebg ich ochrony, ksztattowania i
odbudowy, przy jednoczes$nie zachodzacych procesach urbanizacji i

towarzyszacej jej rozbudowie infrastruktury technicznej.

3.1. Przydatnos¢ terenu do zabudowy (Fig. 3.3)

Rozwoj urbanizacji stwarza potrzebe pozyskiwania nowych terenéw pod
budownictwo réznego typu. W wyniku tego procesu pojawiaja sie¢ naciski
skierowane na zabudowe wszystkich otwartych przestrzeni, jakie pozostaty
jeszcze w miescie lub na jego obrzezu. Mapa przydatnosci do zabudowy jest
oparta gtéwnie na wiasciwosciach gruntéw, z punktu widzenia ich przydatnosci
do posadowienia budynkow. Warunki te okresla mapa geologiczno-inzynierska,
w potaczeniu z wystepowaniem i gtebokoscig wod gruntowych oraz spadkéw
terenu (Fig. 3.1, Fig. 3.2). Wynika z niej, ze wiekszo$¢ terendw przydatnych do
zabudowy, ktore zostaly juz prawie catkowicie wykorzystane, stanowig
obnizone, ptasko-faliste rowniny moreny dennej, zbudowane z glin zwatowych,
przykrytych miejscami niezbyt migzszym ptaszczem piaskow zwatowych.
Wytaczenie z ochrony gleb naglinowych w poinocno-wschodniej i zachodniej
czesci miasta zaowocowato bardzo szybkg urbanizacjg tych terenéw np. w
rejonie Bacieczek i Fast, terenéow nalezacych do tej samej jednostki
geomorfologiczno- geologicznej, jak opisana wyzej.

W mniejszym stopniu sg wykorzystane tereny piaszczystych wysoczyzn
morenowych i wystepujacych w ich obrebie form pagorkowatych oraz
wzgorzowych. Wynika to z ograniczen jakie powoduje bardziej zréznicowany
charakter rzezby oraz ze znacznego pokrycia tych terenéw przez lasy.
Istniejace jeszcze do niedawna bariery zwigzane z uzytkowaniem rolniczym
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